Nummer ............. /2023 des Urkundenverzeichnisses

Verhandelt

zu Walsrode am ???

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Axel Schober

mit dem Amtssitz in Walsrode

erschienen heute in meiner Geschaftsstelle:

1.

Herr Sascha Rosenberg, geb. 09.05.1979,
dienstansassig: MoorstraBe 1, 29664 Walsrode,
von Person bekannt

handelnd nicht fur sich persdnlich, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der

Seite 1 von 15 - Grundstilickskaufvertrag vom ???



Heidekreis Dienstleistungs GmbH, MoorstraBe 1, 29664 Walsrode,
- eingetragen beim Amtsgericht Walsrode HR B 206746 -

diese handelnd nicht fiir sich, sondern als Komplementarin der
Grundstiicks- u. Entwicklungsgesellschaft Siidheide GmbH & Co. KG@G,

MoorstraBBe 1, 29664 Walsrode,
- eingetragen beim Amtsgericht Walsrode HRA 204068 -,

- diese nachstehend ,,die Verkauferin™

ausgewiesen durch gultigen Lichtbildausweis
- nachstehend auch bei mehreren ,der Kaufer"

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen
Personen in derselben Angelegenheit auBerhalb der Tatigkeit im Notaramt bereits tatig
war oder tatig ist. Dies wurde durch samtliche Erschienene verneint.

Der Erschienene zu 1. erklart namens und in Rechnung der von ihm Vertretenen
Gesellschaft zu handeln. Der Erschienene zu 2. erklart®Die Erschienene zu 2.
erklart®Die Erschienenen zu 2. erklaren, jeweils flr sich im eigenen Namen und auf
eigene Rechnung zu handeln, also nicht bspw. als Treuhander flir dritte wirtschaftlich
Berechtigte, ferner, dass sie weder eine politisch exponierte Person i.S.d. § 1 Abs. 12
Geldwaschegesetz (GwG) sind oder in den letzten zwdlf Monaten waren, noch dessen
Familienmitglied, noch einer solchen Person ,bekanntermaBen nahestehen™ i.S.d. § 1
Abs. 13 und 14 GwG.

Die Beteiligten erklarten darliber hinaus, den Text des heutigen Rechtsgeschafts per
E-Mail®Brief des Notars vom ??? erhalten zu haben.

Die Erschienenen ersuchten den Notar sodann, den nachfolgenden

IMMOBILIENKAUFVERTRAG
MIT AUFLASSUNG

zu beurkunden und erklarten:
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§ 1 Kaufgegenstand

1. Die Verkauferin ist Eigentimer des wie folgt bezeichneten unbebauten
Grundbesitzes - nachstehend , Kaufgegenstand™:

Grundbuch des Amtsgericht Walsrode von Suderbruch, Blatt 405

Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses
Flurstiick ??? der Flur 5, Gemarkung Suderbruch,
Gebdude- und Freiflache, ??? , zur GréBe von ??? m2

- nachstehend ,Bauplatz®

bei den 5 Flurstiicken 44/4, 44/5, 44/6, 44/7 und 44/12 stattdessen folgender
Bestand:

Grundbuch des Amtsgericht Walsrode von Suderbruch, Blatt ???
Ifd. Nr. ??? des Bestandsverzeichnisses
Flurstltick ??? der Flur 5, Gemarkung Suderbruch,
Gebdude- und Freiflache, DorfstraBe 7, zur GroBe von ??? m?2

Ifd. Nr. ?zu ?

1/5 Miteigentumsanteil an dem Flurstick
44/8 der Flur 5, Gemarkung Suderbruch
Verkehrsflache, DorfstraBe 7

- nachstehend ,Bauplatz"

2. Der Grundbesitz ist wie folgt belastet:

2.1  Abteilung II: keine Eintragungen

bei den 5 Flurstiicken 44/4, 44/5, 44/6, 44/7 und 44/12 stattdessen
Belastungen PrivatstraBe aufnehmen

2.2  Abteilung III: keine Eintragungen
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3. Der Notar hat den vorstehenden Grundbuchinhalt durch einen elektronisch
erstellten Grundbuchauszug vom 14.02.2023 und Aktualitatsnachweis vom
heutigen Tag festgestellt und mit den Vertragsbeteiligten erdrtert.

Eine Recherche auf der Online Plattform Bauen des Landkreises Heidekreis am
[...] hat jedoch ergeben, dass fir den Kaufgegenstand keine Baulasten
eingetragen sind. Als geschuldete Beschaffenheit wird vereinbart, dass keine
Baulasten bei Besitziibergang bestehen.

4, Das vorgenannte Grundstlck liegt im Bereich des Bebauungsplanes der
Gemeinde Gilten, Nr. 11 ,Suderbruch, An der Kirche". Der Bebauungsplan ist
zum Zeitpunkt der Beurkundung dieses Vertrages rechtskraftig. Aufgrund eines
ErschlieBungsvertrages mit der Gemeinde Gilten wird das Baugebiet von der
Verkduferin erschlossen werden. Die gegenliiber der Gemeinde geschuldete
ErsterschlieBung umfasst folgende MaBnahmen:

a) Die Herstellung der 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen mit Kontrollschacht
auf dem jeweiligen Grundstuck.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Schmutzwasserhausanschlussleitungen auf
dem Bauplatz auf eigene Kosten herzustellen. Diese Anschlussarbeiten
bedlirfen der vorherigen Genehmigung bzw. Antragstellung bei der
Samtgemeinde Ahlden.

Jeder Bauplatz erhdlt nur jeweils einen Grundstiicksanschluss zur
Schmutzwasserentsorgung. Sollte der Kaufer eine Doppelhausbebauung
beabsichtigen, sind die Schmutzwasserhausanschlussleitungen der
Doppelhaushaélften durch entsprechende Grunddienstbarkeiten vom Kaufer
zu sichern oder es ist ein zweiter Grundstiicksanschluss auf Kosten des

Kaufers herzustellen.

b) den Ausbau der zur o6ffentlichen Widmung bestimmten StraBen, Wege und
Platze,

c) FuBwege,

d) Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie zum &6ffentlichen Bereich gehoren,

e) StraBenbeleuchtung,

f) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Natur und Landschaft.
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Parallel zu den oben genannten MaBnahmen werden von den
Versorgungsunternehmen die erforderlichen Leitungen flir die Versorgung der
Grundstucke mit Trinkwasser, Elektrizitat und Nahwarme, sowie Glasfaserkabel
in dem Baugebiet verlegt. Dabei handelt es sich nicht um eine Leistung der
Verkauferin. Fir die Herstellung dieser Anschliisse sind vom Kaufer
entsprechende Antrage bei den Versorgungsunternehmen zu stellen.

Dem Kaufer ist bekannt, dass in dem Baugebiet keine Gasleitungen verlegt
werden. Es besteht die Méglichkeit zum Anschluss an das Nahwarmenetz der
Duensing Bioenergie GbR, DorfstraBe 1, 29690 Gilten.

5. Die endgiltige Herstellung von StraBenendausbau, StraBenbeleuchtung,
AusgleichsmaBnahmen und festgesetzter Begriinung erfolgt zur Schonung der
neuerrichteten Anlagen im Rahmen der Bebauung des Baugebiets erst, wenn
ca. 80% der Grundstlicke des Baugebiets bebaut worden sind, jedoch
spatestens bis zum 01.10.2033. Vor diesem Zeitpunkt hat der Kaufer keinen
Anspruch auf Endausbau der vorgenannten ErschlieBungsanlagen.

6. Der Kaufgegenstand wird ohne Anrechnung auf den Kaufpreis unter Ubernahme
der in § 1 Nr. 2 genannten Belastungen und der in § 7 vorgesehenen

Rickauflassungsvormerkung zugunsten der Verkauferin, ansonsten lastenfrei
und frei von Ansprichen Dritter Gbertragen.

8§ 2 Kauf
Die Verkauferin verkauft hiermit dem dies annehmenden Kaufer den Kaufgegenstand
in gemaB § 1 erschlossenem Zustand zur Nutzung als Bauplatz mit allen Rechten,
Bestandteilen und dem gesetzlichen Zubeh6r, zu Alleineigentum®zu jeweils

ideellem Miteigentumsanteil®in BGB - Gesellschaft.

Es handelt sich um die Bauparzelle Nr. ???

8§ 3 Kaufpreis
1. Der Kaufpreis betragt ??? EUR (in Worten: ??? Euro).

2. Der Kaufpreis ist ohne weitere Voraussetzungen binnen sechs Wochen nach
dem heutigen Tag an die Verkauferin auf deren Konto bei der

Kreissparkasse Fallingbostel in Walsrode
IBAN: DE24 2515 2375 0045 3810 92 zu zahlen.
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3. Der Notar hat den Kaufer Uber die Risiken der Zahlung des Kaufpreises vor dem

Vorliegen der ublichen Falligkeitsvoraussetzungen, namlich der Sicherung
seines Anspruchs auf Eigentumsibertragung durch Eintragung einer
Vormerkung, dem Eingang aller zur Rechtswirksamkeit des Vertrages
erforderlichen Genehmigungen und der Verzichtserklarung der Gemeinde
bezliglich eines etwa bestehenden Vorkaufsrechts sowie der Fertigstellung der
ErschlieBungsbaumaBnahmen belehrt. Der Notar hat dem Kaufer erlautert, dass
er eine ungesicherte Vorleistung erbringt und trotz Kaufpreiszahlung das Risiko
besteht, dass er nicht Eigentimer des Kaufgegenstands wird bzw. die
ErschlieBungsmaBnahmen nicht von der Verkauferin fertiggestellt werden und
er die bereits gezahlten Betrage nicht zuriickerhalt.
Alleinige Gesellschafterin der Komplementdrin der Verkduferin ist die
Kreissparkasse Fallingbostel in Walsrode. Im Hinblick auf die Zahlung des
Kaufpreises an die Verkauferin, die der Kaufer als besonders vertrauenswiirdig
einschatzt, mochte er trotz der vorstehend beschriebenen Risiken die
Beurkundung auch zur Kostenreduzierung wie dargestellt vornehmen.
Insbesondere mdchte er auch nicht die von dem Notar erlduterten alternativen
Gestaltungen - etwa: Abwicklung Uber Notaranderkonto oder vollstandige
Zahlung des Kaufpreises erst nach Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen
und Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen- wahlen.

4, Mit dem Kaufpreis sind die Kosten fiir die in § 1 Nr. 4 a) - f) genannten
ErschlieBungsleistungen, die von der Verkauferin durch Vertrag mit der
Gemeinde Gilten und der Samtgemeinde Schwarmstedt abgelést sind,
abgegolten. Sonstige auf dem Grundstiick zu verlegende Leitungen und etwaige
Kosten fir die Wiederherstellung der ErschlieBungsanlagen sind in dem Betrag
nicht enthalten und jeweils gesondert an den Versorgungstrager zu zahlen.

5. Der Kaufer kommt in Verzug, wenn er den Kaufpreis nicht innerhalb von sechs
Wochen ab heute zahlt. Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass
der gesetzliche Verzugszinssatz fiir das Jahr gemaB § 288 BGB 5 Prozentpunkte
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz betragt.

6. Der Notar erlauterte, dass der Kaufer, soweit er zur Kaufpreiszahlung
Fremdmittel in Anspruch nehmen sollte, in der Regel Grundpfandrechte zu
bestellen hat, und dass Darlehensbearbeitung, Grundpfandrechtsbestellung und
Darlehnsauszahlung regelmaBig mehrwdchige Bearbeitungszeiten in Anspruch
nehmen. Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass die Durchfiihrbarkeit der
von dem Kaufer etwa geplanten Finanzierung nicht Geschaftsgrundlage dieses
Vertrages ist. Der Kaufer bleibt daher auch bei einem Scheitern der geplanten
Finanzierung (Kreditaufnahme) an den Vertrag gebunden.
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8§ 4 Besitziibergang

Die Besitziibergabe des Kaufgegenstandes erfolgt am Tage des Eingangs des in § 3
genannten Kaufpreises.

Die mit dem Kaufgegenstand verbundenen Nutzungen, die Gefahr und die Lasten
einschlieBlich aller Verpflichtungen sowie die allgemeinen Verkehrssicherungspflichten
gehen von diesem Tage an auf den Kaufer Uber.

Vor Besitzlibertragung darf der Kaufer ohne schriftliches Einverstandnis der
Verkauferin nicht mit BaumaBnahmen auf dem Grundstiick beginnen.

8§ 5 Rechts- und Sachmangel

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels am Vertragsgegenstand sind
ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind vorsatzlich zu vertretende oder arglistig
verschwiegene Mangel, Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung zu
vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung der Verkauferin beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verkauferin
steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen gleich.

Der Kaufer ist darauf hingewiesen, dass die Verkauferin danach lediglich flr die
baurechtliche Bebaubarkeit des Kaufgegenstandes im Rahmen der baurechtlichen
Vorgaben einzustehen hat und ansonsten keinerlei Gewahrleistung Gbernimmt.

8§ 6 Weitere Vereinbarungen

1. Der Kaufer erklart, dass ihm die textlichen, grinordnerischen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Suderbruch, An der
Kirche"®, einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung sowohl
in der zeichnerischen als auch in der textlichen Darstellung tUbermittelt wurden
und bekannt sind. Er verpflichtet sich, diese einzuhalten.

Ihm ist weiter aus dem insoweit mit ihm erdrterten und als Anlage mit zur
Urkunde zu nehmenden, nicht mit auszufertigenden Lageplan fir den Bereich
des Bebauungsplanes die Aufteilung des Baugebietes, die vorgesehene
Begriinung, die festgesetzten Grundstlickszufahrten, die Lage der
Hausanschlisse fur Schmutzwasserkanal sowie die Verpflichtung zur Einhaltung
der Planungsvorgaben bekannt. Er verpflichtet sich, die Planungsvorgaben
einzuhalten.
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Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei
Zutagetreten durch BaumaBnahmen unverzlglich bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde, Landkreis Heidekreis, anzuzeigen. Im Umfeld des
Plangebiets sind mehrere archaologische Fundstellen bekannt.

Den Kaufern der Flurstlicke 44/4, 44/5, 44/6, 44/7 und 44/12 ist bekannt, dass
der Abfall an den Abholtagen an den neuen Wendeplatz gebracht werden muss.
Ihnen ist bekannt, dass die Zufahrt zu ihrem Grundstlick Uber die gemeinsame
PrivatstraBe erfolgt, die nicht 6ffentlich gewidmet ist und an der sie einen
Miteigentumsanteil erwerben.

2. Der Kaufer wurde darauf hingewiesen, dass die Zufahrt sowie der Zugang zum
Grundstick nur an der Stelle erfolgen kann, die auf dem erérterten Lageplan
(Anlage) mit einem Dreieck gekennzeichnet ist. Die Ausbaubreite der
Grundstickzufahrt einschlieBlich des Zuganges zum Grundstlick darf an der
Grundsticksgrenze maximal 4 Meter betragen. Dem Kaufer ist bekannt, dass
eine Verlegung oder Verbreiterung der Zufahrt nicht mdglich ist.

Der Kaufer erklart verbindlich, dass er die Grundstiickszufahrt/-zugang nur
entsprechend der genannten Rahmenbedingungen hinsichtlich Lage und Breite
vornehmen wird. Der Kaufer verpflichtet sich weiter, den Zu- und
Abgangsverkehr wahrend der HochbaumaBnahmen ebenso Uber den
vereinbarten Zufahrtsbereich zu fihren.

Der Kaufer duldet, dass -wenn noétig- die StraBenverkehrsbehdrde auf dem
erworbenen Grundstlck auf der Grenze Verkehrszeichen/StraBenleuchten
aufstellt.

Der Kaufer verpflichtet sich, das von ihm erworbene Grundstlick bis zur
Bebauung zu pflegen (im Jahr mindestens zweimal zu mahen) und die Pflichten
eines Grundstlckseigentiimers nach dem allgemeinen Ortsrecht zu erfillen
(z.B. StraBenreinigung und Winterdienst).

3. Dem Kaufer ist weiterhin bekannt, dass in dem Baugebiet fir die
Baugrundstlicke und die StraBen kein Regenwasserkanal gebaut wird. Das auf
den privaten Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundsticken zu versickern.

Der Kaufer verpflichtet sich, die etwa an das Grundstick zur 6ffentlichen Stral3e
angrenzenden Grinflachen/straBenbegleitende Mulden gemaB der jeweils
gultigen StraBenreinigungssatzung der Samtgemeinde Ahlden zu pflegen. Sollte
die Pflege unterbleiben, ist die Gemeinde Gilten berechtigt, nach schriftlicher
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Abmahnung die erforderlichen PflegemaBnahmen im Wege der Ersatzvornahme
auf Kosten des Kaufers durchflihren zu lassen.

Der Kaufer verzichtet flr sich und seine Rechtsnachfolger auf alle
Schadenersatzanspriiche gemaB §§ 823 ff. BGB und alle Abwehr- und
Unterlassungsanspriiche gemaB § 1004 BGB gegenliber der Verkauferin und der
Gemeinde Gilten als Rechtsnachfolgerin im Eigentum der 6ffentlichen Anlagen
in Bezug auf das Vorhandensein des offentlichen Entwasserungsgrabens oder
Regenwasserkanals flir die offentliche StraBe. Die vorstehenden
Verzichtserkldarungen werden durch die Verkauferin angenommen, und zwar in
der Weise, dass die vorgenannten Beglnstigten aus diesen Vereinbarungen
unmittelbar berechtigt sind.

4, Soweit auf dem Kaufgegenstand ein Pflanzstreifen angelegt wird (Rand des
Baugebiets), verpflichtet sich der Kaufer, diesen zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

5. Sofern ein Hausanschluss (Wasser, Strom 0.4.) nicht genutzt wird, weil z. B.
alternative Techniken verwandt werden, Ubernimmt der Kaufer auf Verlangen
des jeweiligen Versorgers den kostenpflichtigen Riickbau des Hausanschlusses.
Ein Gas-Hausanschluss ist nicht vorhanden. Die Versorgung des Grundstlicks
Uber einen Gasanschluss ist nicht moéglich, da kein Gasleitungsnetz vorhanden
ist.

6. Der Kaufer hat Verunreinigungen, die von ihm oder durch von ihm beauftragte
Dritte an den StraBen verursacht werden, auf eigene Kosten kurzfristig zu
beseitigen.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin, alle an der Erstellung seines Gebaudes
beteiligten Firmen ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass es nicht gestattet ist,
im offentlichen Verkehrsraum wahrend der Errichtung seines Gebaudes und der
AuBenanlagen Baumaterialien jeglicher Art zu lagern sowie Bauwagen und
Gerateschuppen aufzustellen. Dies hat ausschlieBlich auf dem erworbenen
Baugrundstiick zu erfolgen.

7. Dem Kaufer ist bekannt, dass eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen
wird und das Anlegen von Schottergarten nicht zuldssig ist.

8. Der K&ufer verpflichtet sich im Falle einer VerduBerung bzw. Ubertragung,
vorgenannte Verpflichtungen dem Erwerber aufzuerlegen. Fir den Fall der
Nichterflllung hat der Kaufer die aus dieser Vereinbarung unmittelbar
Beglinstigten von Anspriichen der Erwerber freizustellen.
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9. Dem Kaufer ist bekannt, dass sich in unmittelbarer Umgebung zu dem

Baugebiet "Suderbruch, An der Kirche" landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Hofstellen sowie Stellen der flir ein Dorfgebiet typischen Hobbytierhaltung
befinden und infolge einer Bewirtschaftung im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften Immissionen auftreten kdnnen. Der Kaufer verzichtet fur sich und
seine Rechtsnachfolger auf alle Schadenersatzanspriiche gemaB § 823 ff. BGB
und alle Abwehr- und Unterlassungsanspriiche gemaB § 1004 BGB gegeniber
den Eigentimern bzw. Pachtern der landwirtschaftlichen Flachen und
Tierhaltern, soweit es sich um solche Immissionen handelt.
Die vorstehenden Verzichtserklarungen werden durch die Verkauferin
angenommen und zwar auch in der Weise, dass die genannten Beglinstigten
(Hofeigentliimer, Tierhalter und Nutzer landwirtschaftlicher Flachen) aus diesen
Vereinbarungen unmittelbar berechtigt sind.

Der Kaufer verpflichtet sich im Falle des Verkaufes diese Verzichte den neuen
Erwerbern aufzuerlegen.

8§ 7 Bauverpflichtung, Riickauflassung

Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem Kaufgegenstand bis zum 31.12.2028 ein
Wohnhaus entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes rohbaufertig zu
erstellen. Geschieht dies nicht, kann in begrindeten Fallen eine Fristverlangerung
gewahrt werden. Ansonsten ist die Verkduferin berechtigt, aber nicht verpflichtet, nach
Fristablauf die Riicklibertragung des Grundstilicks auf sich zu verlangen, und zwar Zug
um Zug gegen Zahlung des mit diesem Vertrag vereinbarten Grundstiickskaufpreises
zuziglich eventuell zusatzlich gezahlter Anschlussgebihren. Eine Verzinsung des
erstatteten Grundstlckskaufpreises entsprechend § 3 erfolgt nicht. Samtliche Kosten,
die mit der Rickibertragung des Grundstickes im Zusammenhang stehen,
einschlieBlich seiner Durchfihrung, tragt der heutige Kaufer. Der Anspruch auf
Rickibertragung ist bis zum 31.12.2030 schriftlich gegentiber dem Kaufer auszuilben.

Die Rickibertragung kann auch verlangt werden, wenn der Kaufer den
Kaufgegenstand unbebaut ganz oder teilweise weiterverauBert.

Zur Sicherung des Rickubertragungsanspruches vereinbaren die Vertragsparteien die
Eintragung einer Rickauflassungsvormerkung zugunsten der Verkduferin im
Grundbuch, flir die die Verkauferin Ldschungsbewilligung erteilt, sobald das zu
errichtende Wohngebdaude richtfertig ist.
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§ 8 Auflassung, Vormerkung

Verkauferin und Kaufer sind sich dariber einig, dass das Eigentum am
Kaufgegenstand auf den Kaufer zu Alleineigentum®zu jeweils ... ideellem
Miteigentumsanteil®in BGB - Gesellschaft Ubergeht (unbedingte Auflassung).

Die Verkauferin bewilligt die Eigentumsumschreibung hiermit, jedoch ausdricklich
unter der aufschiebenden Bedingung, dass der amtierende Notar durch
Eigenurkunde die Umschreibung beantragt.

Die Verkauferin muss dem Kaufer das Eigentum Zug um Zug gegen Zahlung des
geschuldeten Kaufpreises verschaffen. Alle Beteiligten weisen daher den Notar
unwiderruflich an, den Umschreibungsantrag zu stellen, nachdem ihm die
Kaufpreiszahlung (ohne etwaige Zinsen) durch die Verkauferin bestatigt oder durch
den Kaufer nachgewiesen ist.

Rein vorsorglich erteilen die Beteiligten dem Notar auBerdem unwiderruflich eine
Vollmacht, die Bewilligung der Eigentumsumschreibung mittels notarieller
Eigenurkunde zu erklaren, hierflr gilt im Innenverhaltnis die vorstehende Anweisung
entsprechend.

Gleichzeitig bewilligen und beantragen die Vertragsparteien die Eintragung einer

Rickauflassungsvormerkung zugunsten der Grundstuicks- und
Entwicklungsgesellschaft Stidheide GmbH & Co. KG gemaB § 7 dieses Vertrages. Fur
Grundpfandrechte bis zu einer H6he von € zuzlglich bis zu 20 %

Jahreszinsen ab dem Tage der Bewilligung und einer einmaligen Nebenleistung bis zur
Hoéhe von 10 % des Grundschuldbetrages wird der Vorrang bewilligt und es wird ein
entsprechender Rangvorbehalt zur Eintragung in das Grundbuch bewilligt und
beantragt.

8§ 9 Vollstreckungsunterwerfung

Der Kaufer unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen Verpflichtung
zur Zahlung des Kaufpreises samt Verzugszinsen gem. § 288 Abs. 1 BGB ab dem
Datum der Erteilung der vollstreckbaren Ausfertigung der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermoégen. Mehrere
Beteiligte, die zu derselben Leistung verpflichtet sind, schulden und haften als
Gesamtschuldner.

Auf Antrag kann bei Falligkeit ohne weitere Nachweise vollstreckbare Ausfertigung
erteilt werden. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.
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2.1

8§ 10 Kaufpreisfinanzierung, Belastungsvollmacht

Allein der Kaufer hat dafiir zu sorgen, dass etwa benétigte Finanzierungsmittel
rechtzeitig zur Verfligung stehen. Um dies zu erleichtern, verpflichtet sich die
Verkdauferin, die Beleihung des Kaufgegenstandes bereits vor der Umschreibung
zu gestatten, allerdings nur wunter Einhaltung der nachfolgenden
Sicherungsabreden.

Die Verkauferin erteilt daher jedem Kaufer und mehrere Kaufer sich gegenseitig
- auch beziiglich der Ubernahme der personlichen Haftung -, jeweils befreit von
den Beschrankungen des § 181 BGB, folgende Vollmacht:

Der Kaufgegenstand darf ab sofort mit Grundpfandrechten samt Zinsen und
Nebenleistungen in beliebiger Ho6he zugunsten von Kreditinstituten,
Bausparkassen und Versicherungen mit Sitz in der Europdischen Union belastet
werden. Die Verkauferin bewilligt deren Eintragung samt dinglicher
Vollstreckungsunterwerfung und stimmt allen zur Rangbeschaffung geeigneten
Erklarungen Zu. Jeder Kaufer Ubernimmt die persénlichen
Zahlungsverpflichtungen und unterwirft sich insoweit der Zwangsvollstreckung,
tragt die Kosten der Bestellung und Eintragung, und tritt mit seinen Rechten
(Vormerkung) zurlck. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden
Notar, Vertreter oder Amtsnachfolger Gebrauch gemacht werden.

Der Notar wird angewiesen, die Eintragung der auf diese Weise bestellten
Grundpfandrechte im Grundbuch erst dann zu veranlassen, wenn ihm die
beglnstigten  Grundpfandrechtsglaubiger bestatigt haben, dass die
nachstehenden Einschrankungen durch sie beachtet werden und dass sie im
Falle der Rickabwicklung Zug um Zug gegen Rickzahlung der Darlehensvaluta
die erforderlichen Léschungsunterlagen herausgeben werden.

Das Vorliegen dieser Voraussetzung braucht dem Grundbuchamt gegentiber

nicht nachgewiesen zu werden.

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten, als sie tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf
die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle weiteren
Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen
innerhalb oder auBerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis
vollstandig bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem
Zeitpunkt gelten sie fiir und gegen den Kaufer als neuen Sicherungsgeber.
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2.2

2.3

2.4

Zahlungen sind ausschlieBlich auf das Konto der Verkauferin zu leisten.

Die Verkauferin GUbernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung
keinerlei personliche Zahlungspflichten. Der Kaufer verpflichtet sich, den
Verkdaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung
freizustellen.

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den
Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentiimerrechte und Rickgewahranspriiche, die
mit ihr zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises,
in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer uUbertragen.
Entsprechende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Die Eintragung einer solchen Finanzierungsgrundschuld erfordert nach der
Grundbuchordnung die Abschreibung des Vertragsgegenstandes unter einer
neuen laufenden Nummer im Bestandsverzeichnis.

Insoweit bewilligt und beantragt die Verkdauferin die Abschreibung des
Flursticks .......c......... der Flur 5, Gemarkung Suderbruch, aus dem jetzigen
Bestand und dessen Eintragung unter einer neuen laufenden Nummer im
Bestandsverzeichnis im Grundbuch von Suderbruch Blatt 405. Die Kosten
hierflr tragt der Kaufer - mehrere als Gesamtschuldner -.

8§ 11 Vertragsdurchfiihrung und Vollzugsvolimacht

Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den Notar, seinen amtlichen
Vertreter oder Nachfolger im Amt,

e sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,
e die zur Wirksamkeit und fiir den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen
Genehmigungen und Erklarungen anzufordern, (auch gemaB § 875 Abs. 2

BGB) entgegenzunehmen und abzugeben.

Anfechtbare Bescheide und Zwischenbescheide zur Fristverldangerung sind
jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; Abschrift an den Notar wird erbeten.

Die Korrespondenz per unverschlisselter E-Mail ist dem Notar grundsatzlich
gestattet.
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2. Die Erschienenen bevollmachtigen weiterhin unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB

die Notarfachangestellten Birgit Blanke, Beate Schultz und Dorit Dopke,

jeweils dienstansassig Lange StraBe 1, 29664 Walsrode, jede fir sich und zwar
mit dem Recht zur Erteilung von Untervollmachten, Erklarungen, Bewilligungen
und Antrage materiell- oder formell-rechtlicher Art zur Erganzung oder
Anderung des Vertrags abzugeben, sei es nach dem Willen der Parteien, sei es
auf Anforderung oder Hinweis des Grundbuchamtes.

Alle Erklarungen der Bevollméachtigten dirfen nur vor dem Notar abgegeben
werden, und zwar nur im Rahmen dieses Vertrages und auf Grundlage der
Weisungen des Notars. Die Bevollmachtigten sind von jeder persénlichen
Haftung befreit. Die Vollmacht gilt Gber den Tod hinaus, erlischt aber mit
Eigentumsumschreibung.

3. Der Kaufer bevollmachtigt den jeweiligen Geschaftsflihrer der Verkduferin, im
Namen des Kaufers und auf dessen Kosten unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB den Léschungsantrag hinsichtlich der noch
einzutragenden Riickauflassungsvormerkung zugunsten der Verkduferin zu
stellen.

8§ 12 Belehrungen
Der Notar hat die Erschienenen wie folgt belehrt:

1. Alle mit diesem Vertrag zusammenhangenden Vereinbarungen, insbesondere
hinsichtlich des Kaufpreises miissen beurkundet werden, weil sonst der
gesamte Vertrag unwirksam sein kann. Kaufer und Verkauferin versichern, dass
ihre Erkléarungen in diesem Vertrag richtig und vollstandig sind.

2. Das Eigentum an dem Kaufgegenstand geht nicht schon durch diesen Vertrag,
sondern erst mit der Eintragung des Kaufers in das Grundbuch lGber. Diese kann
erst nach Zahlung aller Geblhren und Kosten sowie nach dem Vorliegen der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes, der erforderlichen
Genehmigungen und der Bescheinigung lber das Nichtbestehen oder die
Nichtauslibung eines Vorkaufsrechts beantragt werden.
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3. Die Beteiligten haften fir alle Kosten und den Kaufgegenstand betreffende
Steuern und fur alle 6ffentlichen Lasten und Abgaben, fir letztere auch fur die
Vergangenheit, gesamtschuldnerisch.

4, Der Notar hat eine steuerrechtliche Beratung nicht vorgenommen. Die
zivilrechtlichen Wirkungen dieses Vertrages treten unabhdngig vom Eintritt
etwa beabsichtigter  steuerlicher = Wirkungen ein. Ein etwaiger
Spekulationsgewinn kann zu versteuern sein, wenn die Verkauferin den
Kaufgegenstand vor weniger als 10 Jahren erworben hat.

§ 13 Kosten

Die Notar- und Gerichtskosten flr die Durchfihrung dieses Vertrages sowie die
anfallende Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

Die durch die Lastenfreistellung entstehenden Mehrkosten bei Gericht, Notar und
Grundpfandrechtsglaubigern tragt die Verkauferin. Dies beinhaltet auch die Kosten,
die durch die Priifung und Uberwachung der Erfiillung der mit der Lastenfreistellung
verbundenen Treuhandauftrage Dritter, insbesondere Grundpfandrechtsglaubiger,
entstehen.

Der Notar hat diese Niederschrift vorgelesen und samtliche Anlagen zur Durchsicht

vorgelegt. Die Erschienenen haben Niederschrift und Anlagen genehmigt und wie folgt
eigenhandig unterschrieben:
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